Telki Kozség Onkormanyzat Képviseld-testiiletének
28/2007. (XII. 12.) szamu rendelete

az onkormanyzat tulajdonaban all6 lakasok és nem lakas céljara
szolgalé helyiségek bérletérol

(egységes szerzetben 13/2008. (VI.18.) O. rendelettel, 25/2012.(11.29.) Or. szamu rendelettel,
15/2013. (XI 29.) Or. szamu rendelettel, 21/2014.(X11.22.) Or. szamu rendelettel, 15/2019.(VI1I1.30.)
Or. szamu rendelettel, 19/2019. (X.01. ) Or. rendelettel, 23/2019.(XIl. 18.) Onkormanyzati
rendelettel, 15/2022. (IX. 15.) Onkormanyzati rendelettel valamint 1/2023. (ll. 14.)
onkormanyzati rendelettel )

Telki kdzség Onkormanyzat Képvisel6-testiilete a Magyar Koztarsasag Alkotmanyardl szolo 1949.
évi XX. tv. 44/A. § (2) bekezdésében és a helyi dnkormanyzatokrdl szé6lé 1990. évi LXV. térvény 16.
§ (1) bekezdésében kapott felhatalmazas alapjan, a lakasok és helyiségek bérletére, valamint az
elidegenitésiikre vonatkozé egyes szabalyokrdl szélo 1993. évi LXXVIII. térvény (a tovabbiakban:
Lt.) lakas- és helyiségbérletre vonatkozé rendelkezései végrehajtasara az Onkormanyzat
tulajdonaban allé lakasok és nem lakas céljara szolgald helyiségek bérletére és elidegenitésére a
kovetkezé rendeletet alkotja.

1. §
A rendelet hatalya

(1) A rendelet hatalya kiterjed a Telki kdzségi Onkormanyzata tulajdonaban all6 valamennyi lakasra
(tovabbiakban : lakas) és a nem lakas céljara szolgalé helyiségekre (tovabbiakban: helyiség).

(2) E rendelet alkalmazasaban a bérbeaddi jogok kozil a bérl§ kivalasztasat a képviselb-testilet
egyéb bérbeaddi jogokat a Polgarmester gyakorolja.

(3) Az dnkormanyzati fenntartasu intézmények mikodéséhez szikséges helyiségek, intézményi
vagyon esetében a bérbeaddi jogokat és kotelezettségeket az intézmény vezetdje gyakorolja.

2. §

Az 6nkormanyzati bérlakas bérbeadasanak feltételei
(1) A lakasbérleti jogviszony az alabbi jogcimek alapjan létesithetd:

a) a kdzérdeki cél biztositasa
b) a szocialis helyzet alapjan torténd atmeneti elhelyezések biztositasara,

(2) Koézérdeki célu igénylének minésil az Onkormanyzat kdzigazgatasi teriiletén dolgozé személy
ha a megbizatasa, munkaviszonya idejére az Onkormanyzatra harulé feladatok ellatasaban vesz
részt, kilénésen az dnkormanyzati koztisztviseld, dnkormanyzati fenntartast intézmény vezetdje,
alkalmazottja.

(3) Kozérdekl célra bérleti szerz6dés csak legfeljebb 5 év, hatarozott idétartamra vagy a feltétel
bekovetkezéséig, igy a munkaviszony, a beosztas id6tartamara, vagy helyi lakas tulajdonjoganak
megszerzéséig kothetd, és csak abban az esetben, ha a bérl6 tudomasul veszi, hogy a feltétel
bekovetkezésekor elhelyezésérél dnmaga koételes gondoskodni.

(4) Szocialis alapon torténé lakas bérletére bérleti szerz6dés hatarozott idére kéthetd. A hatarozott
id6tartamra legfeljebb 5 év lehet.

3.§



(1)" Szocidlis helyzet alapjan adhaté bérbe az 6nkormanyzati lakas annak, akinek a csaladjaban a
vele egyutt kolt6z6 csaladtagokat is szamitva, az egy fére juté netté jovedelem nem haladja meg a
szocialis vetitési alap 6sszegének 200 %-at, egyedilallé esetében pedig annak 250 %-at, és a
létfenntartasahoz sziikséges mértéken felll ingd, valamint a forgalomképes ingatlan vagyona
egyuttesen nem Iépi tul a szocidlis vetitési alap O6sszegének 50-szeres 6sszegét, és annak
elidegenitése nem veszélyezteti a lakhatas feltételeit.

(2) Az, aki szocidlis helyzete alapjan lakast kivan bérelni, bérleti ajanlatot tesz a polgarmesteri
hivatalnal. Az ajanlat akkor fogadhatd el, ha az ajanlattevé megfelel a jelen rendeletben foglalt
feltételeknek.

4. §

A lakbér mértéke

Fizetendd lakbér mértéke egységesen: 464,- Ft/m2/h6
5§

Az onkormanyzati lakas nem lakas céljara torténd bérbeadasa

Onkormanyzati bérlakas nem lakas céljara bérbe nem adhato.
Onkormanyzati lakasban vallalkozasi tevékenység csak a polgarmester hozzajarulasaval létesithetd.

6.§

A bérlétarsi szerzédés megkotésének feltételei

(1) A bérbeado, a bérlé és a vele egyltt laké hazastarsak k6zds kérelmére - a hazastars lakasba
valé bekoltézésének idépontjatol fuggetlenul - a bérlStarsi szerz6dést koteles megkétni, feltéve,
hogy a bérl6 és a bérl6tars egyuttesen megfelelnek a szocialis kérilmények alapjan torténd
bérlékivalasztas feltételeinek és a bérlétarsi szerz6dés megkotésének idépontjaban a leendd
bérlétars nagykoru.

(2) A bérbeadd, a bérld és a vele egyutt lakd szlléje (az o6rokbefogadd, a mostoha-, és
nevel6sziléje) kdzds kérelmére a bérlétarsi szerzédést akkor koteles megkétni, ha a kérelmezék
egyutt lakasat az egészséglgyi vagy Iényeges személyi kérliiményei indokoltta teszik.

(3) A bérbeadd, a bérld és a vele egyltt laké gyermeke (az 6rokbe fogadott, a mostoha-, és nevelt
gyermeke), valamint a jogszerlien befogadott gyermekétél sziletett unokaja kézds kérelmére a
bérlétarsi szerz6dést akkor koteles megkétni, ha a gyermek, illetéleg az unoka:

- 14. életévét betdltotte és

- bérl6vel a lakasban legalabb egy év 6ta egyutt lakik.

(4) A raszoruld személy részére a bérbe adott lakas esetében nem kotheté meg a bérlétarsi
szerz6dés, ha a (2) - (3) bekezdésben emlitett hozzatartozé az Onkormanyzat teriletén masik
bekoltézhetd lakassal rendelkezik.

7.§

A felek jogai és kotelezettségei

(1) A lakbér mértékét a lakasbérleti szerz8désnek tartalmazni kell, a lakbér mértékének el nem
fogadasa esetén a lakasbérleti szerz6dést megkétni nem lehet. Ha az Onkormanyzat rendeletében a
lakbérek moédositasardl dont, az Uj lakbér mértékérdl a bérléket a rendelet kihirdetésétél szamitott 8
napon belll értesiteni kell.

"'A 3. § (1) bekezdése a Telki Kozség Onkormanyzata Képviseld-testiiletének 1/2023. (II. 14.) dnkormanyzati rendelete 1.
§-a szerint modositott szoveg.
2 Médositotta a 25/2012.(11.29.) Or. szamu rendelet 1.§-a, majd modositotta 15/2013.(X1.29.) Or. szamu rendelete 1.§-a,
majd modositotta 21/2014.(X11.22.) Or. szdmu rendelete 1.§-a, majd médositotta 23/2019.(XII. 18.) Onkormanyzati
rendelet 1. §-a, majd modositotta 15/2022. (IX. 15.) Onkorméanyzati rendelet 1. §-a
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(2) A bérbead6 szavatol azért, hogy a lakas az atadaskor rendeltetésszer(i hasznalatra alkalmas,
leltart készit, illetve jegyz6konyvet vesz fel, melyben fel kell tintetni a lakas-berendezéseket, azok
tényleges allapotat, valamint a bérlék esetleges észrevételeit. A lakas atadas-atvételének
megtdrténtét a bérbeado és a bérl6 alairasaval igazolja.

(3) Ha az épuletben, az épilet kdzponti berendezéseiben a bérlé, vagy a vele egyltt laké személyek
magatartasa miatt kar keletkezik, a bérbeadd a bérlét a hiba kijavitasara, vagy a kar megtéritésére
kotelezi.

(4) A bérlé a lakast a bérbeado elézetes hozzajarulasaval alakithatja at. A kérelemhez csatolni kell
az atalakitasi tervet, tervezett koltségvetést. Nem adhaté meg a hozzajarulas, ha azzal a lakasban
lévé lakdészobak szama csdkken.

(5) A lakas korszer(sitéséhez abban az esetben adhaté meg a bérbeaddi hozzajarulas, s vallalhato
a felmertilt koltségek viselése, ha a bérld vallalja, hogy a magasabb komfortfokozatnak megfeleldé
lakbért medfizet.

(6) A lakasbérlet megsziinése esetén a bérld kotelezettsége a lakas és a lakberendezések
rendeltetésszerii lakberendezések rendeltetésszer(i allapotban torténd atadasa. A lakas allapotardl
annak atadasa el6tt a helyszinen kell meggy6z6dni. Ha a bérld az 6t terhel6 munkalatok elvégzését
elmulasztotta, akkor a felmerilt kdltségeket a bérlére (volt bérlére) kell atharitani.

(7) A bérbeadd a rendeltetésszerli hasznalatot, valamint a szerzédésben foglalt kotelezettségek
teljesitését naptari évenként egyszer ellendrzi.

8.§
A lakashasznalati dij

(1) Az a személy, aki a lakast jogcim nélkil hasznalja, a jogcim nélkili hasznalat kezdetétdl
szamitott 2 hénapig a lakasra megallapitott lakbérrel azonos 6sszegl hasznalati dijat kdteles fizetni.

(2) A jogcim nélkuli lakashasznalé — az ilyen hasznalat kezdetétdl szamitott 2 honap elteltét kovetd
naptol — a lakasbdl valé kikdltdzésig emelt hasznalati dijat koteles fizetni.

(3) Az emelt lakashasznalati dij mértéke a jogcim nélkili lakashasznalat kezdetétél szamitott
a./ 2 hénaptdl a lakas lakbérének négyszerese,

(4) A bérbeadd a (2) bekezdésben emlitett személyek esetében a jogcim nélkiili lakashasznalat
kezdetétdl szamitott 60 napon belll koteles a lakas kiuritése irant peres eljarast meginditani.

9.§
Befogadas

(1) A bérlé az Lt. 21. § (2) bekezdésében meghatarozott személyen kivil a lakasba csak a Polgari
Torvénykdnyv 685. § a) pontjaban meghatarozott kdzeli hozzatartozoéit fogadhatja be.

(2) Az (1) bekezdésben megfogalmazott befogadast a befogadd bérl6 irasban koteles a
tulajdonosnak bejelenteni és ezzel egyidejlleg kotelezettséget vallalni arra nézve, hogy amennyiben
a befogadas oka megszilnik, ezt 8 napon belll bejelenti, illetdleg a lakasbérleti jogviszony
megszinésekor a befogadd bérlékkel egyiitt a befogadottak is elhagyjak a bérleményt.

(3) A bérleti jogviszony barmilyen okbdl torténd megsziinése esetén a bérld, vagy orokdse koteles a
megulresedett dnkormanyzati bérlakasban maradt bérlé tulajdonat képezd targyakat, a bérbeadd
felszodlitasanak kézhezvételétdl szamitott 15 napon belll elszallitani. Ha a hataridére nem szallitja el,
a bérbeadd az 6rokoés, vagy volt bérl§ koltségére, karara raktarba, vagy arra alkalmas helyiségbe
helyezheti el az ingbésagokat.



10. §
A bérleti szerz6dés megsziintetése, a pénzbeli térités

(1) A hatarozatlan idére sz6l6 szerz6dést a bérbeadd, csak az Lt.-ben meghatarozott esetekben
bonthat fel.

(2) Az (1) pontban foglaltak alapjan térténé szerzé6désbontas esetén a bérbeadd pénzbeli téritést
nem fizet.

11. §

(1) A szerz6dés megsziinése utan a lakasban visszamarad6 személy — az Lt. Alapjan a bérleti
jognak a hatarozott id6 lejartaig valo folytatasara jogosultak kivételével — masik lakasra nem tarthat
igényt.

(2) Kivételes méltanyossagbol, onkormanyzat altal méltanyolhatdo és a képviseld-testiilet altal
elfogadott élethelyzetben a kozérdekli célu bérlet esetén a kozérdekii cél megsziinését kovetden
maximum 6 honapig tovabb biztosithatd a bérl0 lakashasznélata a 8.§. (1) bekezdése szerinti
hasznélati dij megfizetése mellett.?

12. §
Az albérlet

(1) Onkormanyzati bérlakas nem adhaté albérletbe.

13. §*
A nem lakas céljara szolgalo helyiségekre vonatkozé szabalyok
A helyiségek bérletének szabalyai

13.§ (1) Az dnkormanyzati fenntartast intézmények mitkodéséhez sziikséges helyiségek, intézményi
vagyon felett a bérbeadoi jogokat az intézmény vezetdje gyakorolja.

(2) Az intézmények helyiségei koziil az alabbi helyiségek adhatéak bérbe

Ovoda:  Aula
Foglalkoztato

Kodolanyi Janos Kozosségi Haz és Konyvtar helyiségei:

Pajta

Nagyterem

Kisterem

Biifé helyiség

Foly6s6

Konyvtar

Udvar (termek nélkiil, mellékhelyiség a Pajtaban, kemence hasznalata sajat, hozott tlizifaval)

Polgarmesteri Hivatal Tanacsterem ( anyakonyvi események céljara)

14. §
Helyiség bérleti joganak atruhazasa

3 Beiktatta: 15/2019.(VIIL30.) Or. szamu rendelet 1. § Hatalyos: 2019. szeptember 1.
4 Modositotta: 15/2019.(VIIL30.) Or. szamu rendelet 2. § Hatalyos: 2019. szeptember 1.
5 Médositotta: 15/2019.(VIIL30.) Or. szamu rendelet 3. § Hatalyos: 2019. szeptember 1.



(1) Az Ovoda helyiségeit oktatason, illetve nevelésen kiviili célokra nem lehet igénybe venni.

(2) A megallapodas sordn az intézmény vezetdje az Onkorményzat altal lefektetett szabalyok szerint
koteles eljarni.

(3) Az intézmények helyiségeinek hasznalataért bérleti dijat kell fizetni, melyet kiilon hatarozatban
hatdroz meg a képviseld-testiilet. A szabalyozds alapjan a dijakbol kedvezmény adhatd, melynek
feltételeit kiilon szabalyzat szabalyozza.

(4) A bérleti dijakat legalabb évente feliil kell vizsgalni.

(5) Az intézményi eszkdzok hasznélataért szintén bérleti dijakat kell fizetni, melybdl kedvezmény a
meghatarozott kiilon feltételek esetén adhatd csak.

(6) A megallapodasban a felek rogzitik a célokat és feltételeket és a haszndlat modjat. Az ezektdl
eltérés, elmaradas a kedvezmények azonnali hatdlyli megvonasat illetve a megallapodas azonnali
felmondasat vonhatja maga utan.

(7) A rendszeres programokhoz kapcsolodo, illetve a hosszu tavu szerzddés esetén a bérleti dijakat
elore kell havi litemezésben megtizetni. Alkalmi bérlet esetén a szerzddés alairasaval egyidejlileg a
bérleti jogviszony hatdlyba 1épése elott kell a bérleti dijat megfizetni az intézmény szamlajara. A
helyiség hasznalata el6tt a befizetést igazolo szelvényt az intézménynél be kell mutatni.

(8) Az onkormanyzati intézményi rendezvények elonyt élveznek, melyet legkésdbb egy héttel elore
jelezni kell a bérlének.

ZARO RENDELKEZESEK
15. §

(1) Ez a rendelet kihirdetése napjan lép hatalyba; egyidejlileg hatalyat veszti az dnkormanyzat
tulajdonaban allé lakasok és nem lakas céljara szolgalé helyiségek bérletérél széld 9/2001.( 1X.01.)
Onkormanyzati rendelet és az azt modosité 17/2001.(XI1.27.) szamu, a 25/2006.(X11.15.) szamu, az
1/2007. (1.24.) szamu és a 9/2007.(11.01) szamu énkormanyzati. rendeletek.

(2) E rendeletben nem szabalyozott kérdésekben a Magyar Koztarsasag Polgari Torvénykonyveérdl
szold 1959. évi IV. tv., illetbleg a lakasok és helyiségek bérletére, valamint elidegenitésikre
vonatkozé egyes szabalyokrol szold 1993. évi LXXVIII. tv. szabalyai az iranyaddak.

Telki, 2008. junius 17.

Danéczy Balazs Kdkai Rita
polgarmester jegyz6

Egységes szerkezetbe foglalva 2023.01.15-én.

dr. Lack Moénika
jegyz6



1. sz. melléklet®
2. sz. melléklet’

¢ Hatalyon kiviil helyezte a 19/2019. (X.01.) Or. rendelet 1. § (1) bek.-e Hatalyos: 2019. oktober 2.
7 Hatalyon kiviil helyezte a 19/2019. (X.01.) Or. rendelet 2. § (1) bek.-e Hatalyos: 2019. oktober 2.



